ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
COMUNA GORNET
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA Nr.47

privind aprobarea unui PUZ — SCHIMBARE DESTINATIE(S = 5310 m.p.)DIN ZONA MIXTA
UNITATI INDUSTRIALE, DEPOZITARE, INSTITUTII SI SERVICII IN ZONA INSTITUTII S1
SERVICIH{Sstud. = 6469 m.p.) pentru imobilul situat in comuna Gornet, sat Gornet, nr. cadastral
23475 (tarla 39, parcela Ce 1748/519/1 cu acces din DJ 231

Consilivd local al Comunei Gornet, judeful Prahova;

Avind in vedere referatul de aprobare al primarului comunei Gornet nr. 4328/28.08.2023 i
Raportul consultarii si informarit publicului cu privire la documentatia plan wrbanistic zonal
inregistrat la nr. 2998/23.03.2023;

Ludand in discutie si analizand Punctul de Vedere ail  Comisiei Tehnice De Urbanism i
Amenajarea Teritoriului a Judefului Prahova nr, 153187/27.06.2022 5i Avizul arhitect Sef al UA.T.
Gornet nr. 001/29.08.2023;

Avand in vedere prevederile Legii nr. 30/1991, privind autorizarea executdrii lucrarilor de
construcfii, cu modificdrile si completdarile ulterioare;

in temeiul prevederilor QUG nr. 373 iulie 2019 privind Codul administrativ cu modificdrile
si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Planul de Urbanism Zonal - SCHIMBARE DESTINATIE (8§ = 5310
m.p )N Z ONA MIXTA UNITA TT INDUSTRIALE, DEPOZITARE, INSTITUTH ST SERVICIT
IN ZONA INSTITUTH SI SERVICH(Sstud. = 6469 m.p.), comuna Gornet, sat Gornet, nr.
cadastral 23475 (tarla 39, parcela Ce. 1748/519%/1 cu acces din DJ 231 pentru terenul situat pe
teritorinl comunei Gornet conform anexei 1 care fuce parte integrantd din prezenta hotarire.

Art.2. Durata de valabilitate a PUZ-wlui previzut la art. 1 este de 7(sapte) ani de la data
adoptirii prezentei hotdriri.

Art.3. Primarul comunei Gornet si Compartimentului Urbanism Amenajarea Teritoriului si
PSI din cadrul Primariei comunei Gornet vor duce la indeplinive prevederile prezentei hotdrdari iar cu
publicitatea si difuzarea acesteia se insdreineaza secretarul general al comunei,

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA

GRIG Uw SECRETAR GENERAL,
GORNET, 28.09.2023
x‘hr, Nr. I N . :
consilieri in §| consifieri Vorri | Seding _‘
funcyi i e |

Nr. 47

orilineen



ANEXA
SC ARHIZANE PLAN SRL H C.L /7 7%0 2:?

sir. Rudului nr. 76. Ploiesti

PUZ
SCHIMBARE DESTINATIE TEREN (5310 mp) DIN ZONA MIXTA UNITATI INDUSTRIALE,

DEPOZITARE, INSTITUTII SI SERVICI" IN .ZONA INSTITUTH SI SERVICII’ (Sstud = 6469 mp)
« Amplasament:  comuna (sat) GORNET; T39, Cc 1748/519/1 (NC 21475); DJ 231
« Beneficiar : COMUNA GORNET

BORDEROU PIESE SCRISE

MEMORIU DE PREZENTARE

CAPITOLUL 1- INTRODUCERE

11, DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIE!

1.2.  OBIECTULP.U.Z.

1.3.  SURSE DOCUMENTARE

CAPITOLUL 2- STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII - ANALIZA MULTICRITERIAL INTEGRATA

21, EVOLUTIA ZONEI

2.2, INCADRAREA IN LOCALITATE

23.  ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

24, CIRCULATIA

25 OCUPAREA TERENURILOR

26. ECHIPARE EDILITARA

27. PROBLEME DE MEDIU

2.8 DISFUNCTIONALITATI

29 OPTIUNI ALE POPULATIEI

210. CONCLUZII ALE ANALIZEI MULTICRITERIAL INTEGRATE

CAPITOLUL 3- PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

31 CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

32.  PREVEDERIALE P.U.G.

33. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

34, MODERNIZAREA CIRCULATIEI

35  ZONIFICAREA FUNCTIONALA — REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDIC
URBANISTICI

36. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

37. PROTECTIA MEDIULUI

38. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

CAPITOLUL 4- CONCLUZII S| MASUR! IN CONTINUARE

41  CONCLUZII

42 MASURIIN CONTINUARE

BORDERQU DE PIESE DESENATE

PLANSA NR. 0 INCADRAREA IN TERITORIU - SC. 1:5 000
PLANSA NR. 1 SITUATIA EXISTENTA - SC. 1:500

PLANSA NR. 2 REGLEMENTARI URBANISTICE - SC. 1:500

PLANSA NR. 3 REGLEMENTARI ECHIPARE EDILITARA - SC. 1:500
PLANSA NR. 4 PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR - SC. 1:500
PLANSANR. 5 PROPUNERE DE ILUSTRARE URBANISTICA - SC. 1:500



Prezenta documentatie urbanisticd - piese scrise §i desenate - este pmpﬁétatea intelectuala a |
elaboratorului SC ARHIZANE PLAN SRL §i poate fi utilizata numai in scopul previzut in contract
Documentatia nu poate fi reprodusa integral sau partial - fara acordul scris al autorului. ‘

MEMORIU DE PREZENTARE

CAPITOLUL 1 - INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a documentatiei

 Denumire proiect : SCHIMBARE DESTINATIE TEREN (5310 mp) DIN
ZONA MIXTA UNITATI INDUSTRIALE, DEPOZITARE / INSTITUTII S1 SERVICII®
IN .ZONA INSTITUTII $I SERVICII" (Sstud = 6469 mp)

e Amplasament:  comuna (sat) GORNET: T39, Cc 1748/519/1 (NC 21475); DJ 231

= Faza proiectare :  |PLAN URBANISTIC ZONAL si REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

« Beneficiar : COMUNA GORNET, repr. primar Nicolae Negoitescu

» Proiectant : SC ARHIZANE PLAN SRL

« Nr. proiect / data : 21/ apr. 2023

1.2. Obigctul PUZ

‘ Prezenta documentatie are ca obiect propunerea de schimbare destinatie teren (5310 mp) din

| 200 mixta unité industriale, depozitare / instituf i servicif in 2on3 institutii si servicii® pentry
construire sala de sport scolar (in baza unui proiect-tip pus la dispozitie de CNI in cadrul PNCIPS)
precum si a altor dotéri de interes general pentru localitate. _ |

Terenul studiat (6469 mp) este situat in intravilan §i se compune din ;
- 5310 mp : curfi constructii (NC 21475) - domeniu privat comuna Gornet *
1158 mp : drum (DJ 231) - domeniu public al judetului Prahova, conform HGR nr. 1359/2001 cu
modificarile si completarile ulterioare
* conform acte prezentate si ECFI eliberat de BCP) Valenii de Munte

1.3. Surse documentare

= Suport topografic sc. 1:500 pentru faza PUZ (PFA Manea Viad Alexandru), vizat OCPI Ph,

« PUG +RLU comuna Gomet, aprobat prin HCL nr. 27126.07.2018, rectificata prin HCL nr. 5/29.01.2019
» Certificatul de urbanism nr. 9/19.04.2023 eliberat de Priméria comunei Gornet

= Studiul geotehnic (SC CRIROS GROUP SRL), verificat Af

» Studiul de circulafie (SC SERVTOP SRL)

« Informatii din avizele administratorilor de infrastructura rutiera si edilitara din zon

« Informatii (dimensiuni, capacitafi, cerinfe, etc.) din Proiectul-tip CNI S.A.



CAPITOLUL 2 - STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

« Parcela studiats este situati in zona fostelor instalatii ale OMV (dezafectate inca din anul 2013,
inclusiv refeaua electric aferentd). Terenul este asanat si aflat in domeniul privat al comunei Gomet

« Prin PUG initial (1999) incinta a fost propusa pentru realizarea de unitéti industriale (zona .10,
UTR nr. 5), dar in tot acest timp nici un investitor nu si-a aratat interesul sa dezvolte astfel de obiective,
desi zona dispune de echipare edilitard cvasi completa (energie electricd, apa, gaze, telefonie).

« In anul 2015 s-a aprobat PUZul prin care s-a schimbat parfial destinatia terenului (12247 mp)
din fosta incinta industriala (,ID") in ,zona de locuinte” — L (UTR nr. 5A) in vederea parceldrii si atribuini
de loturi sinistratilor ale céror gospodarii au fost avariate urmare alunecérilor de teren cauzate de
precipitatile abundente din anul 2014

Dar, ca si in situatia prezentata mai sus, desi terenul 8 fost loizat si s-au rezervat suprafetele
necesare pentru drumurile propuse conform PUZ (toate intabulate), s-au construit doar 2 case cuplate
pe parcelele cu NC 21478 si 21479, situate la DJ 231,

« Prin noul PUG (2018) s-a preluat integral solutia de lotizare din PUZ aprobat (2015) i s-2
exting intravilanul pan la limita administrativa cu comuna Magurele, pentru destinatia de ,zona mixta
unitati industriale, depozitare, instituii si servicii® - ID/S™ (UTR nr. 3), dar care - ca si in cazurile
prezentate la paragrafele anterioare — terenul a ramas tot neocupat.

« L a aceasts data, comuna intentioneaza s3 valorifice partial acest amplasament prin accesarea
de fonduri guvernamentale pentru construirea unei sali de sport cu tribuna de 102 locuri, in baza unul
proiect tip pus la dispozitie de CNI S.A., precum si alte dotdri de interes general, dupa caz

2.2. incadrarea in localitate

« Amplasamentul se afid la intrarea in localitatea Gomet pe partea dreaptd a DJ 231 (venind
dinspre comuna Magurele), adiacent terenului parcelat prin PUZ 2015 (preluat integral in PUG 2018},
« Vecinatatile terenului pentru care se propun acum interventiile urbanistice :
laN:DJ 231 (L=79,39 m)
la E : terenuri libere [parcelele cu NC 21476 (L=26,44 m), 21488, 21489 (L=63,53 m]]
la S : terenuri libere [parcelele cu NC 21487 (rezervat pentru drum), 21498 (L= 21,53 m),
21499 sant (L=4,00 m), 21456 (29,56 m)
la \ : terenuni libere [parcelele cu NC 21456, 21455 (L=82,56 m), 21499 sanf (L=6,66 m|]

Nota importanta : Parcela cu NC 21499 este de fapt un sant (aflat in proprietatea comunei) si
nicidecum ,canal irigatii” asa cum figureaza in PUG.

2.3. Elemente ale cadrului natural

in perimetrul cercetat nu s-au intéinit fenomene geologica care sa puna in pencol vitoarele
constructii si amenajar. Terenul este plat si stabil, in usoar panta (4 %) de pe directia NS

Clima ; temperat continentald, Adancimea de inghet : 0,90 - 1,00 m.

Apa subterana nu a fost intainité pana la adéncimea de 6,00 m.



Stratigrafia litologica a terenului se prezinta astfel -
- 0,00-030m : umplutura
0,30 - 1,50 m : praf argilos cafeniu negncios
1,50 — 2,90 m : praf nisipos argilos cafeniu negricios
2.90 - 4,50 m : praf argilos cafeniu cu intercalatii ruginii, concretiuni
4,50 - 6,00 m : praf nisipos galben roscat cu intercalatii ruginii
Date seismice (conform Normativului P100-1/2013) :
- Te=1,60sec; ag=0,40g
Categoria geotehnica : 2 (risc moderat).

Recomandarn :
- imbinarea fundatiei cu o centura din dale de beton, care sa impiedice patrunderea apelor meteorice

- armarea luturor fundatiilor si hidroizolarea perfecta a acestora
- 58 vor executa epuismente inainte de tumarea betonului, in cazul umplerii fundatiilor cu ape din precipitati

2.4, Circulatia

e Terenul are acces la DJ 231 [Magurele (din DN 1A) - Pacureti - Baltesti (in DJ 102 M)).

Vizavi de terenul in cauza este tentoriul administrativ al comunei Magurele (agricol).

Conform planurilor cadastrale, DJ 231 se afla pe teritoriul comunei Gomet. in dreptul terenului
studiat, drumul judetean prezinta profilul existent 51" (15,90 + 15,50 m intre aliniamente), cu 5,80 -
5,60 m parte carosabil (asfalt), acostamente si santuri pe ambele laturi.

2.5. Ocuparea terenurilor

Terenul studiat in prezenta documentatie are categona de folosinia ,curi constructii si drum’

Folosita ___| mp | %
- curfi constructi | 5310 | 82,08
- drum 1159 | 17,96
| Total studiat | 6469 | 100,00

2.6. Echipare tehnico — edilitard

« Pe DJ 231 sunt refele de energie electrica, apa, gaze si telefonie (aerian).

= Lucrarile de imbungtatin funciare (canale) se afla la distanta de terenul studiat.

Nota importanié : Parcela cu NC 21499 este de fapt un gant (aflat in proprietatea comunei) si
nicidecum ,canal ingafii® asa cum figureaza in PUG.

e Prin noul PUG, terenul pentru statia de epurare aferentd satului Gornet s-a stabilit in UTR nr, 8

2.7. Probleme de mediu

« Amplasamentul se caraclerizeaza in prezent prin absenta totala a oricarui tip de riscun naturale
sau antropice care sa puna in pericol secuntatea oamenilor, a constructiilor si instalatiilor.

Parcela se afla partial la limita exterioara a zonei de protectie a unei sonde dezafectate de 10 ani

« In zona nu exista valori de patimoniu natural sau construit (monumente istorice sau situri
arheologice) inscrise in LMI/2015 sau Registrul Arheologic National care s necesite protectie.



2.8. Disfunctionalititi

Nu exista

2.9. Optiuni ale populatiei

Solicitarea de fonduri la CNI pentru construirea salii de sport scolare a avut in vedere lipsa unei
astfel de dotéri la nivelul intregii comune si imposibilitatea realizarii ei din fonduri locale.

Obiectivul propus va conduce la dezvoltarea infrastructurii educationale si imbunatatirea
calitaii viefii pentru locuitorii comunei.

Investifia proiectatd se adreseaza in principal populatiei scolare din clasele -VIII, dar va putea f
de catre autoritatile publice in situatia desfasurarii unor evenimente locale.

Astfel, obiectivul propus poate fi destinat si compedtitilor sportive intercomunale sau interscolare,
precum si organizarii unor manifestari obstesti locale (gen .Ziua comunei”, ,Ziua recoltei’, .Festivalul
Zmeurer’) sau actiuni culturale (concerte, concursuri, festivaluri de folclor, expozitii cu produse agricole).

Aceste manifestari vor conduce la cresterea nivelului de educatie si socializare, prin reluarea
traditiilor locale si participarea activa a locuitorilor din mediul rural la activitatile sportive si culturale.

lar faptul c& investiia urmeaza a i amplasata in zona de pnmire a localitatii de resedints este
bine primita de comunitatea siteasca.

2.10. Concluziile analizei multicriterial integrate

« Pe parcela studiata (domeniul privat al comunei) se intentioneaza realizarea unei sali de sport scolare
(cu tribuna de 102 locuri), prin atribuirea de fonduri guvemamentale in cadrul Programului National de
Constructii de Interes Public si Social (PNCIPS) si in baza unor proiecte-tip puse la dispozitie de CNI

« Conform PUG aprobat (2018), terenul este destinat zonei mixte ;unitap industriale, depozitare / institutii
$i servicil', dar pana in prezent nici un investitor nu si-a manifestat interesul pentru astfel de activitat),
desi zona dispune de vizibilitate, accesibilitate si echipare edilitara cvasi completa.

« Aceiasi situatie s-a inregistrat si in cazul terenului adiacent parcelatin 2015 pentru locuinte destinate
sinistratilor si care, cu o singura exceptie, a ramas neocupat.

« Pentru a valorifica totusi terenul pe care il detin inca din anul 2013, autoritatile locale au hotarat
schimbarea destinatiei functionale din PUG aprobat (2018) din zona mixt3 unitati industriale/institutii i
servicii - ID/S" in zona institutii si servicii - ,IS", pentru a permite extinderea categoriilor de constructi
Care se pot executa pe acest amplasament si realizarea unor dotari publice in folosul intregii comunitay.

« Amplasamentul se afid |a intrarea in localitatea Gomet pe partea dreapta a DJ 231 (venind dinspre
comuna Magurele) si este adiacent terenului parcelat prin PUZ 2015 (preluat integral in PUG 2018),

» In zon& sunt retele electrice, apa, gaze si telefonie (aeriana). Nu exista canale ANIF in vecindtate.

» In cazul in care - din motive obiective ~ investitia propus (sala de sport scolard) nu se va realiza
pe terenul studiat se vor putea amplasa alte dotari din categoria Jnstitufii publice si servici" compatibile
cu destinatia zonei, cu conditia incadrarii in reglementarile propuse prin prezenta documentatie.



CAPITOLUL 3 - PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

= Suportul topografic sc. 1:500 pentru faza PUZ (PFA Manea Viad Alexandru), vizat OCP! Ph. a
determinat cunoasterea precisa a planimetriei si vecinatatilor, indicand o panté usoara pe directia NS
» Studiul geotehnic (SC CRIROS GROUP SRL), verificat Af estimeaza ¢4 terenul este stabil si bun
pentru realizarea de constructii i amenajari

« Studiul de circulatie (SC SERVTOP SRL) propune modalitati de amenajare a drumului judetean si a

acceselor la obiectivul propus
« Cerintele impuse de CNI pentru executarea obiectivului sunt realizabile pe amplasamentul studiat

3.2. Prevederi din PUG aprobat

» Conform PUG aprobat, terenul studiat (6469 mp) este situat in intravilan, ETR nr. 3| din care :
« 5310 mp in zona mixta unitati industriale, depozitare, institutii si servicii - ID/IS’, cu

indicatori urbanistici maximali admisi :
- POT=50%
- CUT=15
Rh = P+2 (Hmax coama = 14 m; Hmax corniga = 12 m)
« 1158 mp in zona cai de comunicatie - .CC', subzona cdi de comunicatie rutierd — ,CCr’
P Reglementan urbanistice zona .ID/S"
. Um‘:zén permise (sumar) :
unitét industnale nepoluante si fara risc tehnologic, depozite si anexe industriale, servicii pentru unitati
industriale; moni, atelier auto
- locuinte serviciu pentru personalul care asigura functionarea sau paza
- constructii administrative, financiar-bancare, comerciale, alimentatie publica, prestarn servicii, ateliere
- constructii pentru turism
- constructii pt. agrement, recreere, sport (sali de jocur, biliard, sport in spatii acoperite pt. angaiati
unitétilor industriale, efc.
» Utilizari interzise :
- locuinte si institutii (invatdmant, sanatate)
spatii recreere, agrement
- unitati poluante, ets.
« Profil DJ 231 : ,S1° (14,00 m intre aliniamente) ;
- 1,00 m . parte carosabila
2 x 0,50 m : acostament
2% 1,00m:sant
2% 1,00 m: pista biciclete (1 sens)
- 2x1,00 m: trotuar
« Retrageri (in zona .I1D/S)"

- 1200 m/ ax, respectiv 5,00 m / aliniament

BILANT TERITORIAL EXISTENT| CONFORM PUG APROBAT - pe zone functionale :

_'Daéhﬁaha u_rﬁhri-ﬁa ] ' —[ mp %o
- zona mixta unitali industriale, depozitare / institutii si servicil - JID/IS" 5310 | 82,08
-zona céi de comunicatie - ,CC’, sbz. ci de > comunicatie rutierd - .CCr | 1159 | 17,92

| Total studiat | 6469 | 100,00 |



3.3. Valorificarea cadrului natural

« Obiectivul proiectat se va integra ca volumetrie si aspect arhitectural functiunii propuse $i zonei

de amplasare.

« Dupé edificarea cladirilor si amenajarea zonelor destinate circulatiei (carosabile, pietonale,
parcri), incinta va fi amenajata cu spatil verzi decorative si plantatii cu rol de protectie impotriva
insoririi excesive, curentilor de aer, poluérii fonice, particulelor de praf si noxelor de fum provenite din

circulatia de pe drumul judefean, efc.

3.4. Modernizarea circulatiei

» Avand in vedere destinatia investitiei propuse (sald de sport) si cerintele ISU pentru astfel de
obiective, prin Studiul de circulatie s-a propus ca accesul principal in incinta sa se realizeze dinspre
DJ 231, iar accesul secundar - din drumul propus prin PUZ 2015 (preluat in PUG 2018) si pentru care
s-a rezervat parcela cu NC 21487

« Astfel, DJ 231 va fi modemnizat conform profil propus .S1"" - similar profilului ,.S17 din PUG
aprobat (14,00 m intre aliniamente) :

- 7,00 m: parte carosabila

- 2x 1,50 m: rigola de acostament

2 x 1,00 m ; pista biciclete (1 sens)
- 2x1,00 m: trotuar
- 0,70 = 1,00 m : spatiu verde, pe partea dreapta (a amplasamentului studiat)
- 1,20 = 0,50 m : spatiu verde, pe partea stanga
Nota :

Amenajarea DJ 231 se va executa simetric fata de axul existent, fara cedare de teren.

Accesul principal se va racorda la carosabilul DJ 231 cu raze de 12 m pe latimea de minim 7 m,
iar accesul secundar se va racorda cu raze de 5 m la trama stradala aprobata prin PUZ 2015 (preluata in
PUG 2018)

« Locurile de parcare aferente obiectivului propus se vor amenaja in incinta studiata, de o parte 8i
de alta a bretelei care leaga cele 2 cai de acces.

« Prin grija beneficiarului se vor monta indicatoarele prevazute in proiectul de drumuri

Notd importanta :

« Conform DTAC, la amplasarea in teren a obiectivului soficitat - sald sport - s-a finut cont de |
- proiectul - tip pus la dispozitie de CNI, dimensiunile i cenintele minimale privind suprafata de teren
necesara
- prevederile specifice din RGU privind ,construciiile si amenajarile sportive” si anume |
procentul de ocupare a terenurilor (Anexa nr. 2, pet 224
orientarea fata de punctele cardinale (Anexa nr. 3, pet. 3.7.)
o necesarul de accese si locuri de parcare {Anexa nr. 4, pct. 4.8., Anexa nr. 5, pct5.8))
o suprafata de spatii verzi si plantate (Anexa nr. 6, pct. 6.6)

2 Qg

« Pentru alte cateqorii de constructii din domeniul institutii publice si servicii” (administrative,
invatamant, sanatate, financiar-bancare, comerciale, alimentatie publica, servici, culturale, de cult,
agrement, turism, alte destinatii) se vor aplica — dupd caz — prevederile generale sau specifice din RGU.




3.5. Zonificarea functionala - reglementdri si indicatori urbanistici

3.5.1. Construclii si amenajan propuse

Parcela studiata (5310 mp) apariine domeniului privat al comunei Gomet si - conform PUG

(2018) - face parte dintr-o zona propusa pentru activitafi industriale si servicii nepoluante.

intrucat pand in prezent nu s-au prezentat investitori interesati in aceste domenii de activitate,

autoritatile publice locale au hotérat schimbarea parfiala a destinatiei pentru ,zona institutii si servicir’,
urménd ca - in cazul alocérii de fonduri - s3 edifice pe acest amplasamente o sald de sport scolara.

» Date extrase din proiectul — tip ale CNI, sala de sport scolara, cerinte .

capacitate tribuna : 102 locuri

necesar teren = minim 2500 mp (47x51 m / 44x53 m)

acces dintr-o strada principala; deschidere la strada : minim 15 m

distanta fat3 de constructii vecine : minim 10 m; acces cu autospeciale la 2 fatade (cerinte ISU)
utilitéti : energie electricd, apa, canal

Supr. construitsd = 1045 mp (29,20 x 35,80 m)

Regim inltime = P+1; Hmax = 10 m de la CTA

Supr. consir. = 1030 mp; Supr. desf. = 1270 mp (cu CT pe gaze)

POT max = 50%; CUT max = 0,5

» Nota proiectantului PUZ :
Conform RGU, Anexa nr. 2, pct. 2.2.4. - Constructii si amenajari sporfive, procentul maxim de

ocupare a terenului va fi :

50 % : constructii i amenajari sportive

20 % : alei, drumuri, parcaje

30 % : spatii verzi

Prin construirea salii de sport pe terenul analizat (5310 mp), coeficientil rezultati sunt :
POT=cca20%*

CUT=cca0,24*

* raportat la terenul disponibil, fara cedan pentru modemnizare drum

Nota .
« Se constata ¢4 se indeplinesc conditiile de realizare a investitiei (sala sport) pe parcela studiata

si exista posibilitAli de amplasare in incinté i a altor obiective compatibile functional obiectivului propus.

« In cazul in care — din motive obiective — nu este / nu mai este posibilé realizarea salii de sport,

pe terenul studiat avand destinatia de institufii si servicii® propusé prin prezenta documentatie, se vor
putea realiza - cu fonduri publice sau private — constructii i amenajan din alte domenii de activitate
(care nu erau permise prin RLU aferent PUG 2018 in zona mixta .ID / IS”), inénd cont de : pozifia in
teritoriu, oportunitatea dotarii respective, etc., respectiv | administratie si financiar - bancare; comer|
alimentar si nealimentar; alimentatie publica; piatd agroalimentara, targuri si oboare; servicii (personale,
sociale si profesionale); culturd si culte; sport si recreere; sanatate; invatamant; turism.

« In cazul oricarui tip de obiectiv, in incinté se vor putea amplasa / amenaja |
- alei pietonale si carosabile, parcan, platforme
- spatii verzi decorative, plantatii de protectie (dupa caz)
- retele si dotar tehnico-edilitare, utilitat, efc.
- imprejmuiri
panoun publicitare, semnalistica, etc.



3.5.2, Propuneri urbanistice

» schimbare destinatie teren (5310 mp) din zona mixta unitéti industriale, depozitare / institufi
$i servicii - ,ID/IS" In zona institutii §i servicii’ - IS” cu indicatori urbanistici maximali din PUG aprobat
-POT=50%
-CUT=15
- Rh = P+2 (Hmax cornisd = 10 m; Hmax coam& = 12 m), m3surati de la CTA

Nota f f. importants :

in situatia In care - din motive obiective — se anuleaza realizarea obiectivului preconizat initial

(sala de sport scolard), institutiile si serviciile de interes general permise a se executa in zona IS”
vor respecta fiecare, dupa caz, reglementarile prezentate in Anexele la RGU.

In situatia realizérii pe acest teren a unor institutii publice de interes general (invatamant, sanétate,
sport) se vor aplica prevederile specifice din RGU, Anexa 2 - .Procentul de ocupare & terenurilor” pentru
fiecare categorie de constructii, respectiv :

[Indicator | Tnvétdmént ' | Sanatate? | Sport? |
| POT % | 25 | 20 | 50 |
Tpet 2.2.2 2pet 2.2.3.  3pct 2.24.

> Accesul in incintd se va realiza atat dinspre DJ 231 (modemizat conform profil propus ,S 1),
cat si dinspre drumul care se va amenaja pe parcela cu NC 21487, conform PUZ aprobat 2015.
Pentru detalii suplimentare, vezi Pt 3.4. - Modernizarea circulatiei din prezentul Memoriu

>R rea constructiifor :
-12,70+ 13,00 m /ax DJ 231 (pe partea dreapts), respectiv 5,00 m / noul aliniament (profil S1Y)
- 3,00 m/ limitele incintei la sud si est, 5,00 m fata de limita de vest

» Spatii verzi :

« In situatia edificrii investifiei promovate prin CNI (sal3 sport), se vor asigura spatii verzi in
procent de 30% din suprafata incintei

= Pentru oricare alt obiectiv din categoria .institutii si servicii", se vor respecta prevederile din RGU,

Anexa 6 - Spatii verzi si plantate

» Terenul va apartine unui nou UTR, si anume UTR nr. 3.1]

» S-au prevazut plantatii de protectie spre zona ,ID/IS"

» Se mentin reglementarile din PUG aprobat pentru terenurile afiate in vecinatatea zonei studiate
(incadrare functionald, indicatori urbanistici maximali POT, CUT, regim de inaltime si aliniere, restrictii,
zone de protectie, efc)

BILANT TERITORIAL ERDPUS»- TEREN STUDIAT - pe zone functionale :

| Destinatia functionala mp %
- zona institutii publice si servicii—,IS" - 5310 | 82,08
- Zona cai de comunicatie — ,CC”, sbz. cai de comunicatie rutiera — ,CCr* 1159 | 17,02

| TOTAL TEREN STUDIAT 6469 | 100,00




BILANT TERITORIAL COMPARATIV| TEREN STUDIAT - pe zone functionale :

Destinatie urbanistica EXISTENT | PROPUS |
= mp_| % | mp | %
- zona mixta unitafl industniale, depozitare / insttutii si servicii — ,IDAS” 5310 | 8208 | - -
- zonag institutii publice si servicii - ,IS” _ - - | 5310 | 82,08
- Zona cai de comunicatie - ,CC", sbz. cai de comunicatie rutiera - ,CCr" | 1159 | 17,92 | 1159 17,92
| TOTAL STUDIAT 6469 /100,00 | 6469 | 100,00

BILANT TERITORIAL INCINTA - posibilitati de ocupare, in cazul amplasérii silii de sport

TOTALINCNTE [ mp | %* |
- constructi (maxim) | 2655 | 50 |
- ciroulatii 1062 | 20
-spativerzi | 1593 | 30" |
| Totalincinta | 5310 | 100

* conform RGU, Anexa nr, 2, pet 2.2.4.
** conform RGU, Anexa nr. 6, pet 6.6.

3.6. Dezvoltarea echipdrii edilitare

» alimentare cu energie electrica, apa si gaze  din retelele existente in Zona, prin racordare

directa sau extindere
b evacuare ape uzate menajere |
bazin vidanjabil etans — etapa |
racordare la conducta de canalizare dupa realizarea acesteia - etapa ||
» asigurarea agentului termic : CT gaze | panouri fotovoltaice / alte surse
» managementul deseurilor : colectare selectiva si depozitare pe platforme speciale, in vederea
evacudrii de catre echipajele de salubritate

3.7. Protectia mediului

« Obiectivele proiectate - ca functiune, amplasare si rezolvare a acceselor si utilitatilor - sunt
de natura sa preintampine orice fel de riscuri pentru sdnatatea populatiei si poluarea mediului ambiant
(apa, aer, sol, subsol)

» Nu s-au semnalat monumente de arhitectura sau situri arheologice inscrise in LM/ 2015
sau Registrul Arheologic National (RAN) care s3 necesite luarea unor masuri de protectie.

3.8. Obiective de utilitate publicd

In plansa referitoare la Jproprietatea asupra terenurilor” au fost evidentiate -
- ferenun proprietate publica de interes judetean (DJ 231)
- terenuri proprietate publicé de interes local [NC 21487 (rezervat pt. drum acces); 21499 (sant)]
- terenuni proprietate privata de interes local (NC 21475, rezervat pentru sala sport)
- lerenuri proprietate privaté de interes local (NC 21455, 21456, rezervat pentru zona JDAS")
- lerenun proprietate privata de interes local (NC 21476, 21488, 21489, 21498, rezervat pt. locuinte
- terenun proprietate a persoanelor fizice / jundice



CAPITOLUL 4 - CONCLUZII: MASURI iN CONTINUARE

4.1. Concluzii

» Prin schimbarea destinatiei functionale se valonfica urbanistic un teren rezervat initial pentru activiiat
industriale si servicii, dar pentru care nici un investitor nu si-a manifestat interesul

« In situatia alocérii de fonduri de catre CNI, prin interventiile urbanistice propuse in prezentul PUZ se va
da posibilitatea autoritatilor publice locale ale comunei Gomet sa edifice pe acest teren un obiectiv de
mare interes si necesitate pentru comunitatea locala : sald de sport scolara

« Categoriile de interventje stabilite prin Regulamentul Local de Urbanism aferent jaloneaza atat
activitatile de proiectare §i avizare, cat si conditiile de construibilitate i restrictji

Noté importanta :

» In cazul nerealizarii investitiei sala de sport, pe terenul propus pentru schimbarea destinatiei se vor
putea amplasa alte obiective din categoria ,institutii si servicii’, respectiv. administrative, invatamant,
culturd, culte, comert, servicii, agrement, turism, etc. (vezi si precizrile de la Pct. 3.5.1. — Constructil si

amenajan propuse)

4.2. Masuri in continuare

o Avizarea Planului Urbanistic Zonal in CTATU a judetului Prahova
» Aprobarea PUZ prin Hotérare a Consiliului Local al comunei GORNET
« Intocmirea documentatiilor pentru obtinerea autorizatiei de construire a obiectivelor propuse (cladin,

infrastructura — drum acces, retele si utilitafi)

Note f.f. importante '

« Propunerile de mobilare a incintei figurate in Planga nr. 5 - au un caracter informativ s.i_;mr_
putea fi modificate la urmatoarele faze de proiectare, in functie de conditiile impuse de avizaton sau de
| intentia beneficiarului, dar se vor incadra obligatoriu in reglementarile urbanistice propuse prin PUZ.

g « Dupé aprobarea PUZ si pentru realizarea investitiei propuse, Primaria comunei Gornet va

| elibera un alt Certificat de urbanism, decument in care vor fi inscrise reglementérile din prezenta
| documentatie si mentionate avizele specifice construirii unui astfel de obiectiv.




_ PLAN URBANISTIC ZONAL - P.U.Z.

REGULAMENT DE URBANISM

SCHIMBARE DESTINATIE TEREN (5310 mp) DIN ,ZONA MIXTA UNITATI INDUSTRIALE,
DEPOZITARE / INSTITUTII $I SERVICII* IN ,ZONA INSTITUTII SI SERVICII"
(Sstud = 6469 mp)
comuna (sat) GORNET; T39, Cc 1748/519/1 (NC 21475); DJ 231

Proiect nr. 21/ apr. 2023

Beneficiar : COMUNA GORNET

ELABORATOR (PROIECTANT)
SC ARHIZANE PLAN SRL

str. Rudului nr. 76, Ploiesti

arh. Andreea Aluchi




|' Prezenta docﬂmentaﬁe urbanistica - piese scrise 5i desenate - este proprietatea intelectuald a |
| elaboratorului SC ARHIZANE PLAN SRL si poate fi utilizata numai in scopul prevazut in contract.
| Documentafja nu poate fi reprodusé - integral sau partal - faré acordul scris al autorului.

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

« SCHIMBARE DESTINATIE TEREN (5310 mp) DIN ,ZONA MIXTA UNITATI INDUSTRIALE,
DEPOZITARE / INSTITUTII SI SERVICI® IN ZONA INSTITUTII §I SERVICII" (Sstud = 6469 mp)
 Amplasament : comuna (sat) GORNET: T39, Cc 1748/519/1 (NC 21475); DJ 231

| 1. DISPOZITII
| GENERALE

1 ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

1.1. Regulamentul local de urbanism (RLU) constituie o piesa de baza in aplicarea PUZ.

Prescriptiile cuprinse in RLU (permisiuni si restricii) sunt obligatorii pe intrequl tertoriul ce face
obiectul PUZ — apartinand noului [UTR NR. 3.1]
1.2, RLU este o documentatje cu caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul
de utilizare a terenurilor, de realizare si de utiizare a constructilor din zona teritoriului studiat.

Normele cuprinse in prezentul regulament sunt obligatorii la autorizarea executirii constructiilor gi
amenajarilor in limitele teritoriului studiat in PUZ (6469 mp).
13.  Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ constituie act de autoritate al administratiei publice
locale si se aproba impreuna cu Planul Urbanistic Zonal de citre Consiliul Local, conform prevederilor
Legii nr. 350/2001, cu modificarile si completirile uterioare.
14.  Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ *EMWWUWWM'
unor modifican ale PUZ - ului, cu respectarea filierei de avizare - apr:hqmpam[e 2 umm__’ta_c sl documentatia
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21.  Labaza elaborarii RLU aferent prezentului PUZ stau - ,5

|
- Legea nr. 35012001 privind amenaijarea teritoriului i urbanismul, ¢y medificisile si 2 Ulterioars
- Ordinul MDRAP nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplica egii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul v
- HGR NR. 525/1996, republicatd cu modificarile §i completéirile ulterioare, pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism (inclusiv HGR nr. 490/2011)
- Ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000 (brogura) - Ghidul privind elaborarea regulamentelor locale de
urbanism
indicativ GM-007-2000
- Ordinul MLPAT nr.176/N/16.08.2008 (brogurd) - Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru
al Planului Urbanistic Zonal indicativ GM-010-2000
- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii, cu modificarile i compl. ulterioare
-HCSRUR nr. 101/29.07.2010 - pentru aprobarea Regulamentului privind dobandirea dreptului de semnatura
pentru documentatjile de amenajarea teritoriului si de urbanism §i @ Regulamentului referitor la organizarea si
funclionarea Registrului Urbanigtilor din Roménia
- Ordinul MDRT nr. 2701/30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

22.  Incadrl RLU aferent PUZ se preiau toate prevederile cuprinse in documentafii de urbanism



si proiecte de specialitate intocmite anterior sau concomitent cu elaborarea PUZ - ului

e Suport topografic sc. 1:500 pentru faza PUZ (PFA Manea Viad Alexandru), vizat OCPI Ph.

» PUG +RLU comuna Gomet, aprobat prin HCL nr, 27/26,07.2018, rectificats prin HCL nr. 5/29.01.2019
e Certificatul de urbanism nr. 9/19.04.2023 eliberat de Primaria comunei Gomet

« Studiul geotehnic (SC CRIROS GROUP SRL), verificat Af

» Studiul de circulatie (SC SERVTOP SRL)

= Informatii din avizele administratorilor de infrastructura rutiers si edilitaré din zona

» Informatii (dimensiuni, capacitéti, cerinte, etc.) din Projectul-ip Compania Nationala de Investiti SA

3. DOMENIUL DE APLICARE

3.1.  Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de urbanism aferent cuprind norme
obligatorii pentru autorizarea executérii constructiilor in zona studiaté - apartinénd noului UTR nr. 3.1]
Prezenta documentatie are ca obiect propunerea de schimbare destinatie teren (5310 mp) din zona
mixi& unitéti industiale, depozitare / institutii si servicii' in ,zona institutii si servicii® (Sstud=6469 mp) pentru
realizarea investitiei finantate prin CNI sau alte obiective care se inscriu in categoria de constructii mentionate.
Priména comunei Gomet intentioneazé s& amplaseze pe acest teren un obiectiv de mare interes
pentru comunitatea locala - sala de sport scolara, pentru care va primi fonduri de la Compania Nationala de
Investitii fondun in cadrul ,Programului National de Constructii de Interes Public sau Social” (PNCIPS).

3.2. Zonificarea functionald a terenului studiat in PUZ s-a evidentiat in plansa Reglementar urbanistice,
unde s-au stabilit conditiile de amplasare si conformare a constructiilor si amenajarilor.

Il REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATI MEDIULY S PROTEJAREA PATRIMONILLUI NATURAL Sl GONSTRUIT

4.1.  Obiectul activitatii preconizate a se desfasura pe acest teren - institutii si servicii - nu este de
naturé sa afecteze integritatea mediului natural si construit

4.2.  Zonain care se aflé terenul studiat a fost destinata inifial unitatilor industriale, dar ulterior - dupa
incetarea activitati OMV - a fost partial propusa pentru amplasarea de locuinte (PUZ 2015).

Prin PUG 2018, infravilanul a fost extins pana la limita administrativa cu comuna Magurele pentru
destinatia de .zona mixta unitati industriale, depozitare / institutii si servicii, dar pana in prezent nici un agent
economic nu si-a manifestat interesul de a investi in acest domeniu, desi zona beneficiaza de facilitati,

Avand in vedere acest aspect, Primaria comunei Gomet a initiat prezenta documentatie urbanistica
pentru a valorifica terenul pe care il detine in aceasta zona, prin schimbarea partiala a destinatiei functionale
(5310 mp) in vederea amplasani unei sali de sport scolare in cadnul programului derulat prin CNI.

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTILOR S| LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC

31, Studiul geotehnic conclizioneaza pozitiv teritoriul studiat, ca fiind teren _bun de fundare” pentru
constructiile 5i amenajarile propuse, cu respectarea recomandanilor -

- imbinarea fundatiei cu o centura din dale de beton, care sa impiedice patrunderea apelor metearice
- armarea tuturor fundatiilor si hidroizolarea perfects a acestora

- executarea de epuismente inainte de tumarea betonului, in cazul precipitatilor abundente

3.2.  Toate lucranle de construire (cladiri, amenajéri) propuse pentru zona studiatd in PUZ vor fi executate
pe baza unor studii geotehnice detaliate, cu respectarea prevederilor din Legea nr. 10/95 cu modificarile si
completérile ulterioare, si a normelor si prescripfjilor tehnice specifice, referitoare la rezistenta si stabilitatea
constructiilor, siguranta in exploatare, igiena si sanatatea camenilor protectia la foc §i a mediului
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servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, ap3,
canalizare, cailor de comunicatie si a altor lucrar de infrastructura este interzisa (art. 11 din RGU)

34.  Nu exista valori de parimoniu natural sau construit (monumente istorice sau siturl arheologice
inscrise in LMI / 2015 sau Registrul Arheologic National) care sa necesite masuri speciale de profectie.

"1ll.ZONAREA FUNCTIONALA

JIS™ — ZONA INSTITUTII §1 SERVICII
,CC" ~ ZONA CAI DE COMUNICATIE, subzona CAl DE COMUNICATIE RUTIERA — CCr*

IV. _ PREVEDERILA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

Se referd la suprafata de 5310 mp

CAPITOLUL 1 - GENERALITATI

Art. 1 - Tipuri_de subzone functionale

- nue cazul
Art. 2 - Funcfiunea dominanta a zonei
- Instituti si servicii de interes general
Art. 3 - Funcliuni complementare admise zonei
- circulatii
- utilitat
spatii verzi

CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4 - Utilizan permise
» obiectiv principal : sal3 sport scolard

» obiective altemative / posibile din categoria ,IS” (i si :
« administrative (ex. : anexe ale institutiilor publice locale — primarie, politie; birouri; sedii de firme,
organizati politice si profesionale, fundatii, asociatii, agentii, fondur, etc)
« financiar-bancare (ex. : filale banci, birour societdti de asiguran, case de schimb valutar, amanet, efc)
= invatamant (ex. : gradinitd, scoald, liceu, after-schoole, ateliere scolare)
« sanatate (ex. . cresa, dispensar uman, farmacie, cabinete medicale, spital, stationar, etc.)
« asistenta sociald ( ex. : leagan de copii, cmin persoane varsinice, centre sociale, efc.)
» culturd (ex. : camin cultural, sald polivalents / festivitati, bibliotecd, muzeu, club, discoteca, efc.)
e cult (ex. : bisenici, anexe functionale, capeld, cas3 parohials, asezaminte socialfilantropice, etc.)
= comerciale (ex. : alimentar, nealimentar; magazin general, piatd agroalimentara, targ, obor, etc)
» alimentatie publica (ex. : restaurant, salon evenimente, bufet, bar, braserie, berérie, terasa de vara,
crama, mustarie, cofetérie, cafenea, patiserie, panificatie, fast-food, pizzerie, efc)
« servicii (ex. : cabinete de proiectare, avocatura, consultanta diverse domenii, reprezentante; birouri
notaniale; agentii imobiliare; servicii de telecomunicatii: sociale, colective si personale; autoservice, statie

alimentare cu carburanti; statie incarcare auto electrice, etc) [ CUNSl M SUETEAN




* sport si amenajan sportive in spafii inchise/deschise (ex. : salé $i terenuri de sport, bazin inot/piscing;
stadion; patinoar, pistd popice, role, biciclete; poligon fir; minigolf, parc tematic, de aventurd, amfiteatru, etc)
* agrement si recreere (ex. : locuri de joacd pentru copil: terase acoperite/neacoperite, pavilioane, pergole,
umbrare; mobifier adecvat, etc)

» mici activitéli manufacturiere nepoluante (ex. : ateliere reparatii incaltdminte, croitorie, efc.)

= locuinte de serviciu, aferente unitatilor care necesits paza i intretinere

« alte categorii de institutii si servicii

> constructii si amenajén aferente zonei IS"
» constructii provizorii pe structura metalica si inchideri din material textil (corturi, prelate, baloane)
o spatii verzi decorative 5i amenajén peisagistice (parcuri, scuaruri) si plantatii de protectie, dupé caz
« alei carosabile si pietonale, parcar
o utiltati (retele si dotari tehnico-edilitare, bransamente, hidranti de incendiu, platformé colectare deseur,
iluminat exterior, cismele apa potabil)
« panouri fotovoltaice si alte surse generatoare de energie verde (pompe céldurd, minieoliene, etc)
= mobilier urban
* lucrari de sistematizare a terenului (consolidare, terasamente, drenuri, rigole, etc. - dupa caz)
e constructi si instalatii pentru protectia obiectivului contra intruziunii, alamm, monitorizare, efc.
o imprejmuiri despartitoare si perimetrale
» semnalistica; panouri de reclama si ecrane publicitare luminoase

Art. 5 - Utiliz&ri permise cu condii
» constructii de culturd, invatdmant, sénatate si de sport cu respectarea Anexei 2 la RGU, pet 2.2,
sbpet. 2.21.,2.2.2, 2.2.3. 5i 2.2.4. privind procentul de ocupare a terenului (POT)
« obfinerea avizelor de functionare specifice fiecarui obiectiv, dupé caz (ISU, DSP, DSVSA, Inspectoratul
Scolar Judefean, D.J.Ph. Cultura, Protoieria Prahova, Ministerul Turismului, etc)
= obtinerea avizelor din partea administratorilor de infrastructurs edilitara si rutiera (utilitati, drumun) si
respectarea zonelor de protectie faté de refelele tehnico-edilitare, precum si a senvitutilor impuse
» rezolvarea in interiorul parcelei a tuturor exigentelor privind igiena, protectie sanitara, a mediului si ISU,
conform normelor specifice in vigoare
« sistemele de prindere a panourilor publicitare pe fefade si acoperisuri sa nu depaseasca limitele acestora,
sa nu consfituie sursé de accidente, s nu afecteze structura de rezistenté si functionarea optima a cladirilor
e panourile publicitare amplasate pe sol vor fi montate astfel incat s& nu impiedice circulatia rutiera si / sau
pistonald, ori accesul autovehiculslor de interventie pe proprietati
» ingtiintarea in 72 ore a Prim&riei comunei Gomet si DJPh Cultur, in cazul descoperiri intamplétoare a
unor materiale arheologice in timpul executiei lucrarilor de constructii si amenajarn

Art. 6 - Utilizari inferzise
® unitali economice poluante (produc zgomot, vibratji, praf radiafi), cu risc tehnologic (impurificé apa, aerul,
solul $i subsolul) sau incomode prin traficul generat
» orice fel de constructii si amenajar pentru alte functiuni, inclusiv cu caracter provizoriu pe domeniul public
= depozitare en-gros; platforme de precolectare a deseurilor
« utilizarea de mijloace publicitare sonore care pot perturba linistea publica

Art. 7 - Interdicii temporare

= pana la intocmirea unui studiu geotehnic aprofundat, verificat Af pentru fiecare obiectiv in parte

e oricare din constructiile admise la art. 4, in zona de modemizars / amenajare a drumurilor conform PUZ

* autorizafja de construire se va elibera dupa sau concomitent cu amenajarea acceselor §i executarea
refelelor tehnico-edilitare R roaryeas T U]
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Art. 8 - Interdictii permanente

« orice fel de constructie in zonele de protectie a retelelor tehnico-edilitare

« orice fel de constructii care nu respectd normele sanitare, de protectie a mediului si contra incendiilor,
precum si servitutile impuse

« oricare din constructiile admise prezentate la Art 4, in zona destinata modemizarii / amenajani drumurilor
existents si acceselor propuse, pana la realizarea acestora conform PUZ

= amenajari provizorii sau chiogcuri pe domeniul public

* amplasarea spre drum a unor activitifi dezagreabile (depozite deseuri, ambalaje, combustibili solizietc.)
= lucréni de terasament care s& afecteze utilizarea sau stabilitatea terenurilor invecinate, care s& provoace
scurgerea apelor spre parcelele invecinate sau sa impiedice evacuarea sau colectare apelor meteorice

» constructii, amenajéri si activitati care nu respects prevederile OMS nr. 119/2014 - ex. * gararea/parcarea
unor autovehicule de mare tonaj (autovehicule peste 3,5 tone, microbuze, remorci, aic)

CAPITOLUL 3 - CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

3.1, Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 8 - Orientarea fald de punictele cardinale
Conform RGU, Anexa nr. 3, pet. 3.7. — constructii si amenajéri sportive (extras)
- alin. (1), liniuta 3 :
o parasolare sau geamur termopan - reflectorizante la perefii vitrati orientati sud-vest sau
vest ai holurilor pentru public sau al salii de sport
- alin.(2):
o terenurile de sport in aer liber vor fi orientate cu axa longitudinali pe directia nord-sud, cu
abaters de maxim 15 © spre vest sau spre est
> Notd f f importants :
In situatia in care ~ din motive obiective - se anuleaza realizare obiectivului preconizat initial (salé de sport
scolard), institutiile si serviciile de interes general mentionate la Art 4 §i permise a se executa in zona
JIS” vor respecta fiecare, dupa caz, condifiile specifice de orientare prezentate in Anexa nr. 3 din RGU.

Art. 10 - Amplasarea fatd de drumurile publice

Prin PUZ, aliniamentul la DJ 231 a fost stabilit la 7,70 + 8,00 m / ax (profil propus ,817" - similar
profilului ,$1" din PUG)
Art. 11 - Amplasarea fafa de aliniamentele la drum
- 5,00 m/ aliniamentul la DJ 231 (profil propus ,$17")
- 3,00 m/aliniamentul la drumul de acces (NC 21487) propus prin PUZ 2015, preluat in PUG 2018
Art. 12 - Amplasarea in inferiorul parcelei -regim izolat
- Autorizarea executdrii constructilor este permisa numai daca se respecta distantele minime fata de imitels
laterale si posterioare ale parcelei conform Codului Civil, precum $i asigurarea distantelor minime necesare
interventiilor in caz de incendiu.
- Se interzice construirea pe limitele parcelei
- Distanta dintre cladirile de pe acsiasi parceld, nealaturate, trebuis s fie suficienta pt. a permite
intretinerea acestora, accesul pompierilor si mijloacelor de salvare, astfel incat s& nu rezulte nici un
inconvenient legat de iluminarea naturald, insorire, salubritate, securitate in caz de seism, efc.
- Distanta minimé acceptata dintre cladirile de pe acsiasi parcels este egald cu 1/2 din indlimea la comisa a
clédini celei mai inalte, dar nu mai putin de 3,00 m.
- Anexele se pot cupla la calcan cu alte clidiri de pe aceiasi parcels cu conditia respectarii prevederilor
Codului Civil si a retragerilor fat de limitele de proprietate specificate in prezentul regulament.

» In cazul parcelei studiate, constructile se vor amplasa la 3.00-maty GL&Jtrmtelaiﬁq:ﬁe%eT i
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3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 13 - Accese carosabile

¥ Conform Anexa 4 la RGU :

» pct. 4.8. - Constructii si amenajéri sportive (dupé caz)

Nota f. f. importanta :

In situatia in care — din motive obiective - se anuleaza realizarea obiectivului preconizat initial (sala de sport
scolara), institutiile si serviciile de interes general mentionate la Art 4 si permise a se executa in zona
IS vor respecta fiecare, dupa caz, conditiile specifice de asigurare a acceselor carosabile prezentate in
Anexa nr. 4 din RGU.

o pct 4.12. - pentru toate categorile de constructii :

- accese pentru interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu

- in cazul constructiilor care formeaza curti interioare; aceesul vehiculelor de pompier se va face prin
ganguri cu o l&time minima de 3,00 m si o inaltime de 3,50 m

- accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie pastrate libere
in permanenta

» In cazul terenului studiat, accesul principal in incinta se va face din DJ 231, iar accesul secundar prin
drumul care se va amenaja conform PUZ 2015, preluat in PUG 2018 si pentru care s-a rezervat parcela cu
NC 21487

Art. 14 - Accese pietonale
- toate construciile si amenajérile de orice fel trebuie prevazute cu accese pentru pietoni

corespunzatoare caracteristicilor acestora;

- accesele pietonale trebuie reglementate ca accesibilitate si continuitate in sistem prioritar de flux, cu
prevederea amenajarilor necesare deplinei sigurante a deplasarii, indeosebi in relafie cu circulatia
vehiculelor de onice categornie;
la autorizarea constructjilor §i amenajarilor la care se asigura accese pietonale, precum si la
constructiile de lucrari i amenajarni independente pentru pietoni - se va aplica obligatoriu legislaya
privind deplasarea in conditii de confort §i siguranta precum si exigentele impuse de circulatia
persoanelor cu handicap
este obligatorie asigurarea si amenajarea accesului in spatiile publice sau de servicii a persoanelor cu
dificultdti de deplasare

P in cazul incintei studiate — indiferent de obiectivul care se va realiza (sald sport sau alte investitii permise
in zona ,IS"), accesele pietonale se vor realiza atét dinspre DJ 231, cat si dinspre drumul propus prin PUZ
2015 (preluat in PUG 2018) care se va amenaja pe parcela cu NC 21487,

Nota : Modul de rezolvare a circulatiilor interioare (alei carosabile si pietonale, parcari) vor fi detaliate la
fazele urmatoare de proiectare, in functie de obiectivul propus,

Art. 15 - Parcaje

Conform Anexa nr. 5 la RGU, pet. 5.8. - Constructii sportive
Nota f. f. importants :

In situatia in care - din motive obiective - se anuleaza realizarea obiectivului preconizat initial (salé de sport
scolara), institutiile si serviciile de interes general mentionate la Art. 4 si permise a se executa in zona

JIS" vor respecta fiecare, dupa caz, conditiile specifice de asiqurare a locurilor de parcare prezentate in
Anexa nr. 5 din RGU.
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In Plansa nr. 5 - Propunere de ilustrare urbanisticé, s-a prezentat informatit dinpldsarea locurlor de pardare,
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3.3. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Art. 16 - Racordarea la relelele tehinico-edilitare existente
- constructiile propuse vor fi racordate la retelele existente in zond (energie electric, apa, gaze)
- evacuarea apelor uzate menajere :
- bazin etans vidanjabil - etapa |
- racordare la reteaua de canalizare - etapa Il
Art. 17 - Realizarea de refele edilifare
- retelele tehnico-edilitare si racordurile se vor amplasa obligatoriu in subteran, conform HGR nr. 490/2011
Art. 18 - Proprietatea publica asupra refelelor edilitare
(1) Refelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utifita§ aflate in serviciul public sunt proprietate
publica a comunei sau judefului, dupa caz.
(2) Refelele de gaze si energie electrica sunt proprietate publics a statului, dac legea nu dispune altfel
(3) Lucrarile prevazute la alin. (1) 5i (2), indiferent de modul de finantare, intrd in proprietatea publica

3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Art. 19 - Parcelarea
nu & cazul

Art. 20 - [naltimea constructiilor

-Rh= P+2 (Hmax comnisa = 10 m; Hmax coama = 12 m), masurati de la CTA

Anf 21 - Aspectul exterior al constructiilor
aspectul exterior al cladinlor va tine cont de cenintele functionale, adaptate |a identitatea local, astiel
incat sa se asigure coerenta si unitate compozitionala
se recomanda confurarea unei arhitectur contemporane integrata in contextul arhitecturii locale si se
interzic importurile straine de spiritul locului
constructiile (cladiri) se vor realiza numai din materiale durabile si finisaje de calitate, iar la amenajarile
ambientale - se va tine cont de specfficul local tradiional (lemn, piatr)

- volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei
nu se admit excese omamentale la acoperisurn si finisajele fatadelor
fatadele posterioare §i laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala;
culorile la fatade vor fi ponderate ca paleta cromatica (de preferint pastel) - se

adn‘nt accente de culoare in procent de maxim 10%
acopensguri : ferma metalica/sarpanta; invelitoare : tablaftigid metalica (rosu/maro), panour sandwich

se interzice azbocimentul gi tabla strdlucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor si anexelor
tamplérie : lemn stratificat, PVC, aluminiu — cu geam simplu, clar sau fumuriu
- anexele vizibile din circulatile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea principals,

Art. 22 - Procentul de ocupare a terenului
Conform Anexa nr. 2 la RGU, pet. 2.2 4. — Conslructii si amenajani sportive

POT maxim admis : 50%

Not f. f. importants :
In situatia in care - din motive obiective - se anuleaza realizarea obiectivului preconizat initial (salé de sport

scolard), pentru institutiile si serviciile de interes general mentionate la Art. 4 sl permise a se executa in
zona IS se va aplica acelasi procent de ocupare a terenului (POT = 50%), cu exceptia obiectivelor pentru

care existd Reglementsri specifice in RGU, respectiv

Indicator | Tnvatamant ' | S&nitate? | Sport?

|POT% |25 20 |50 ] - .
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Art. 221 - Coeficientul de utilizare a terenului

- CUT maxim admis : 1,50
Nota £ f importants :
In situatia in care - din motive obiective ~ se anuleazé realizarea obiectivului preconizat inifial (sald de sport
scolara), pentru institutiile si serviciile de interes general mentionate la Art. 4 si permise a se executa in
zona ,IS", se va aplica acelasi coeficient de utilizare a terenului (CUT = 1,5), cu exceptia obiectivelor pentru
care existd Reglementén specifice in RGU, caz in care CUT va fi coroborat cu POT maxim si regimul de
inaltime (P+2) stabilite prin PUZ.

3.5. Requli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Art. 23 - Spafii verzi si plantate
Conform RGU, Anexa 6, pcl. 6.6. — Construclii si amenajéni sportive :

minim 30% din suprafata terenului
Nota f. f. importants :
In situatia in care - din motive obiective - se anuleaz3 realizarea obiectivului precanizat inifial (sala de sport
scolara), institutiile si serviciile de interes general mentionate la Art 4 si permise a se executa in zona
JJS" vor respecta fiecare, dupé caz, condiiile specifice de asigurare a spatiilor verzi si plantate prezentate in
Anexa nr. 6 din RGU.

Art. 24 - Imprejmuiri

- transparente/decorative la aliniament (Hmax=1,5 m)

- posibil opace pe limitele laterale si posterioare (Hmax=2,0 m)

- imprejmuirile pot fi prevazute cu instalatii de monitorizare si iluminat noctum

- nu sunt permise excese omamentale sau vopsirea in culon stridente

- toate imprejmuirile pot purta panouri de reclama comerciald, in conditiile legii

- amplasare : pe aliniamentul existent la DJ 231 si drumul care se va amenaja pe parcela cu NC 21487

CAPITOLUL 1 - GENERALITATI

Art. 1 - Tipuri_de subzone functionale
- nuecazul
Art. 2 - Funcfiunea dominania a zonei
- construcli §i amenajan pentru cai de comunicalje rutiera
Art. 3 - Functiuni complementare admise zonei
mobilier urban aferent arterelor de circulatie
spatii verzi
echipare edilitard

CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4 - Utilizan permise
- cai de comunicale rutiera
- refugii si trecer pietoni
- statii de transport in comun, copertine
- plantatii de aliniament
- indicatoare de circulatie
- refele tehnico - edilitare




.Pa-a" din PUG aprobat, preluat dupa profilul .& - 2™ din PUZ 2015 (8,00 m intre aliniamente) :
6,00 m : parte carosabila (panta unica)
21,00 m : trotuar {din care unul peste rigola carosabila)
Noté :
« Accesul principal se va racorda la carcsabilul DJ 231 cu raze de 12 m pe &timea de minim 7 m, iar accesul
secundar se va racorda cu raze de 5 m la trama stradala aprobata prin PUZ 2015 (preluaté in PUG 2018)
« Prin grija beneficiarului se vor monta indicatoarele de circulatie prevazute in proiectul de drumuri.

Art. 14 - Accese pietonale

Circulatia pietonilor se va efectua pe trotuarele aferente DJ 231 si drumului de acces (NC 21487)
amenajate conform profilelor descrise la articolul anterior.
Art. 15— Parcaje

Conform art. 33 din RGU (citat) :
.(1) Autorizarea executari constructiilor care, prin destinatie, necesitd spatii de parcare se emite numai daca
existd posibilitatea realizérii acestora in afara domeniului public (strdzi, n.n.)"
Nota
o In Plansanr. 5 - Propunere de ilustrare urbanistica, s-a prezentat informativ amplasarea locurilor de
parcare, in situafia realizani obiectivului propus a fi finanta prin CNI (sald de sport scolara)
« Este interzisa parcarea oricarui tip de autovehicul pe drumurile publice, in timpul executiei sau a exploatarii,
indiferent de obiectivul propus.

3.3. Requli cu privire la echiparea edilitara

Art. 16 - Racordarea la refelele tehnico-edilitare existente

- extinderile de refele si lucrarile de racordare la utifitati se vor executa cu respectarea HGR nr. 490/2011

Art. 17 - Realizarea de refele edilitare
se interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din
sistemele de alimentare cu apa, energie electrica, gaze, telecomunicatii, etc.

- montarea echipamentelor tehnice se executa in vananta de amplasare subterana on, dupa caz, in
incinte sau in nisele constructiilor si fara afectarea circulatiilor publice
se interzice amplasarea refelelor edilitare pe plantatii de afiniament, pe elemente de fatada ori pe alte
elemente/structuri de aceasta naturd
pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se pot prevedea sisteme de identificare nedistructive,
respectiv marken, pentru reperarea operativa a pozitiei refelelor edilitare in plan orizontal si vertical, in
scopul executani lucrarilor de interventie la acestea

Art. 18 - Proprietatea publicé asupra refelelor edilitare

(1) Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice §i alte utilitay aflate in serviciul public sunt proprietate

publica a comunei sau judetului, dupa caz.

(2) Retelele de alimentare cu gaze si energie electricd sunt propnietate publica a statului, daca legea nu

dispune altfel

(3) Lucrarile prevazute la alin. (1) §i (2), indiferent de modul de finantare, intré in proprietatea publica.

3.4. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Art. 19 - Parcelarea
Art. 20 - }néi’ﬁmeg_ constructilor

Art. 21 - Aspectul exterior al constructiilor

Art. 22 - Procentul de ocupare a terenului e e
Art. 221 - Coeficientul de utilizare a terenului L LG e ’
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3.5. Requli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

At. 23 - Spatii verzi si plantate
» 5& vor amenaja la DJ 231, conform profilului propus ,S11"

Art. 24 - Impreimuiti
» se vor amplasa pe aliniamentele existente, la DJ 231 si drum de acces

V UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
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